UCHWALA NR XLV1/267/22
RADY GMINY SIEMKOWICE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
124 polozonej w obrebie Radoszewice, w gminie Siemkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r.
poz. 1846, poz. 2185) w zwigzku z uchwatg Nr XXXII uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 124 polozonej
W obrebie Radoszewice, w gminie Siemkowice, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr XXXI11/191/21
Rady Gminy Siemkowice z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr ewid. 124 potozonej w obr¢bie Radoszewice, w gminie
Siemkowice, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1,:

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony W ramie rysunku planu, jesli
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin i balustrad;

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

5) przeznaczenie terenu.



2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Polozenie poszczegodlnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustalaé¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnoSci, w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czgéci budynku,

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami, w szczegdlnosci urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, balkon, gzyms, okap
dachu, zadaszenie nad wejsciem do budynku, rynne, rur¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, wg przepiséw odrebnych;

3) zasady =zagospodarowania, poza obiektami wyszczegolnionymi w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegblnych terendow, obejmuja:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisdéw odrebnych;
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Czestochowa”
(GZWP 326);

3) w granicach obszaru objetego planem brak urzadzen melioracji wodnych;
4) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

5) zakaz realizacji przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez w zakresie
telekomunikacji i facznosci publicznej, inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa;

6) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegdlno$ci w zakresie
hatasu, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego, stad plan ustala obowigzek
zastosowania przez inwestora metod projektowych i budowlano-wykonawczych, ktore:

a) nie spowoduja przekroczenia obowigzujgcych norm,
b) nie naruszg prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energi¢ wiatru niespetniajacych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
0 odnawialnych zrédtach energii;

8) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

9) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.



§8.Z uwagi na brak obszarow 1iobiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza sig¢ strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV w odlegtosci 7,5 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1:

a) obowiazuja przepisy odrgbne, w szczegélnosci dotyczace dopuszczalnych poziomoéw  poél
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje wyznaczonej
dla niej strefy ochronnej;

4) w terenic MN mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej
dziatki budowlanej oraz bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem:

a) przepisow odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe,

b) w odlegtosci do 4 m od granic sgsiednich dzialek budowlanych ustala si¢ maksymalng wysoko$é¢
budynkow na 5 m, jesli przepisy odrebne jeszcze bardziej nie ograniczaja tej wysokosci.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w obszarze objetym planem brak terenow gorniczych;
2) w obszarze obj¢tym planem brak obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow, niz dotychczasowy,
a w szczegodlnosci, grunty rolne moga pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.



§ 14. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) sieci elektroenergetycznych, z wyjatkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) sieci gazowych,

¢) sieci wodociggowych,

d) sieci kanalizacyjnych,

e) sieci cieptowniczych,

f) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do Sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociagowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania $ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczoweyj,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng:

- Z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub stalych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem z istniejacej drogi wewnetrznej (ulicy Targowej),
potozonej poza granicami planu, potgczonej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy;



2) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji wg przepisow odrgbnych.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych w terenie MN, ustala si¢ na
900 m?, co nie dotyczy dzialek wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggdw
komunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkoéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ na potrzeby istniejgcej i projektowanej zabudowy:
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- ushug w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych:
- doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drog pozarowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na mieszkanie, przy czym dopuszcza si¢ miejsce do parkowania, realizowane w garazu,
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- minimalna; 0,01;
- maksymalna: 0,5,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. a: 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 5 m,



h) dachy  dwuspadowe  o0kacie  nachylenia  25-45,  wielospadowe  0kacie  nachylenia
25-45, przy czym:

- dopuszcza si¢ przekrycia facjat, lukarn, ryzalitow, wykuszy oraz zadaszenia balkonow, tarasow, wejsc¢
do budynkdéw, rowniez o innym kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ przekrycie dachem ptaskim, w tym dachem zielonym, lecz w rzucie poziomym dach
ptaski nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

- w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych o wysokosci do 5 m, dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe 0 kacie nachylenia 12-30 oraz ptaskie na catej powierzchni, w tym dachy zielone,

i) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze biekitnym oraz w kolorze niebieskim.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siemkowice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Moryn



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/267/22

Rady Gminy Siemkowice
z dnia 29 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI

NR EWID. 124 POLOZONEJ W OBREBIE RADOSZEWICE, W GMINIE SIEMKOWICE
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SIEMKOWICE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY XLVI/267/22
RADY GMINY SIEMKOWICE z dnia 29 listopada 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV1/267/22
Rady Gminy Siemkowice
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 124 potozonej w obrebie
Radoszewice, w gminie Siemkowice wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 10 pazdziernika 2022 r. do 31 pazdziernika 2022 r.

Uwagi do przedmiotowych dokumentow mozna byto sktada¢ od dnia 10 pazdziernika 2022 r. do dnia
15 listopada 2022 r.

We wskazanym terminie nie wptyneta uwaga.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV1/267/22
Rady Gminy Siemkowice
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
583, 1005, 1079) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szczegblnosci zadania wlasne gminy obejmujg sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz, itp.

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid.
124 potozonej w obrgbie Radoszewice, w gminie Siemkowice, zostang uruchomione nowe tereny zabudowy.
Dla prawidlowego funkcjonowania tych terendéw, niezbedne beda inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, w szczego6lnosci budowa drég oraz realizacja
infrastruktury technicznej. Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych
elementow zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objg¢tych wieloletnig
prognoza finansowa. Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o srodki witasne gminy oraz
srodki zewnetrzne.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV1/267/22
Rady Gminy Siemkowice
z dnia 29 listopada 2022 r.

Dane przestrzenne tworzone dla planu zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185).



